Uberblick Uber rechtliche Rahmenbedingungen
In der Raumordnung in Bezug auf die Umnutzung
landwirtschaftlicher Gebaude

Rechtsabteilung
DI Christoph Zaussinger
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Griunland - Grundlagen im OO

Raumordnungsgesetz

= 830 (5): Im Grunland durfen nur Bauten und Anlagen
errichtet werden, die notig sind, um dieses
bestimmungsgemal’ zu nutzen.

= 830 (6): Regelt, dass bestehende land- und
forstwirtschaftliche Gebaude und Gebaudeteile auch
aul3eragrarisch verwendet werden durfen.

= Errichtung neuer Gebaude bzw. Zubauten eigens fur
aul3eragrarische Zwecke ist nicht gestattet.

= § 30 (7): max. 4 Wohneinheiten sind gestattet

= durch Sonderausweisung auch mehr madglich
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Dorfgebiet - Grundlagen im OO

Raumordnungsgesetz

= §22 (2): Bestehende land- und oF -.n!
forstwirtschaftliche Gebaude o '
diirffen auReragrarisch genutzt =~ GL s
werden. -

= Jedoch maximal 4
Wohneinheiten gestattet.

= Keine Erh6hung durch
Sonderausweisung maoglich.
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: \\

perinition von

= Gebaude: Uberdeckte, allseits oder tUberwiegend
umschlossene Bauwerke, die von Personen betreten
werden kdonnen.

= Neubau: Herstellung von Gebauden oder -teilen, bei denen
nach Abtragung bestehender baulicher Anlagen alte
Fundamente oder die bestehenden tragenden
Aul3enbauteile ganz oder teilweise wieder benutzt werden.

= Umbau: So weitgehende Anderung, dass das Gebaude
nachher ganz oder in grof3eren Teilen als ein anderes
anzusehen ist.
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Voraussetzungen rtur die Gebaudenutzung

= Erhaltungswirdiges Gebaude.

= Anschluss an offentliches Stral3ennetz.

= Wesentliche Erhaltung des auf3eren Erscheinungsbildes.
= Keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes.
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Verwendung fur Wohnzwecke im Grunland und

Im Dorfgebie

Hochstens 4 Wohneinheiten

Beispiel

= 1 Wohnung: Bewirtschafter + 10 Betten Privatzimmer
(=Urlaub am Bauernhof)

= 1 Wohnung: Ubergeber
= 2 Mietwohnungen

Mit Sonderausweisung im Grinland mehr als 4 Wohnungen
moglich!
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vweltere Nutzungen onne sonderauswelisungen

Verwendung von Gebauden fur
= Verwaltungs-,

= Schulungs-,

= Seminar- und

= Lagerzwecke

= Klein- und Mittelbetriebe
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Klein- und Mittelbetriebe

ulassige Betriebskategorien

= Fleischhauerel ohne Schlachtbetrieb

= Modelltischlerel
= Reparatur an Elektroanlagen und -geraten

= Bauhof fir Hoch- und Tiefbau, beschrankt auf eine
nicht wesentlich storende Lagernutzung

= Dachdecker, Anstreicher, Fliesenleger
= |[soliergewerbe

* Gas-, Wasser- und Sanitarinstallation
= Elektroinstallation

= Gasthauser mit bis zu 150 Sitzplatzen
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onderausweisung

Erforderlich fir Anlagen, die Uber jene hinausgehen, die im
gemischten Baugebiet zulassig sind.

z.B. KFZ-Werkstatte, Tischlerel, Schlosserel, Spenglereli

Voraussetzung: keine unzumutbare Beeintrachtigung von
Nachbargrundstlicken etwa durch Larm, Geruch oder Staub.

Sonderausweisung im Flachenwidmungsplan ist durch
Gemeinderat zu genehmigen.
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Regelung fur Abwasser

= FUr den aul3eragrarischen Bereich sind Senkgruben
erlaubt, sofern nicht mehr als 50 m3 Abwasser in 4 Wochen
anfallen (entspricht rund 16 Personen).

= Falls mehr als 50 m3 in vier
Wochen anfallen =

= Kanalanschluss oder
= Kleinklaranlage
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Regelung flur Trinkwasser

= Jahrlich 1 Trinkwasserbefund bei eigenem Brunnen
bzw. Quelle erforderlich, weil Trinkwasser in Verkehr
gebracht wird.

= Bei Ortswasserleitung kein Wasserbefund notwendig.
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